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Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 98, Abs. 3 BayBO und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Gemeinde-
trat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen als Satzung besc,hljssen.

Heinrichsthal, { 0, Juli 1994

Burgermeister

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 04.07.1994 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu® wurde am 10.12.1994 orts-
tiblich bekannt gemacht.

Heinrichsthal, 2 0. Dez. 1934 Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.12.1994 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.12.1994 bis ein-
schlieBlich 19.01.1995 éffentlich ausgelegt.

Heinrichsthal, = 2, Feb, 1995 Biirgermeister

Die Gemeinde Heinrichsthal hat mit BeschluR des Gemeinderates vom
01.03.1995 den Bebauungsplan gemall § 10 BauGB in der Fassung vom
05.12.1994 als Satzung beschlossen.

Burgermeister

Heinrichsthal, 2 7, April 1995

Arrzerge —

—Gce/nemug{ngsvermerk: AZ: 50.1-610-Nr. Z s
Eine Verletzung von Rechts-
vorschrifien wirdenicht gel-
tend gemacht.
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemall § 11, Abs. 3 BauGB wurde
am .08,09.7925. gemaR § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden
im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Heinrichsthal, 0(57 .0?_ 7995-

Blrgermeister

Ausgearbeitet:
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Aschaffenburg, 05.12.1994

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstulick-
steile als gartnerisch zu gestaltende Flichen festgesetzt, Nadelholzanteil
hochstens 20 %. Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein
Plan fiir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt,
Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen, befestigte Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 50 % der
StralBenlange des Baugrundstiicks nicht (iberschreiten, hdchstens jedoch
10 m. Ausfuhrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder
lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Stellfldchen bzw. Zufahrten
zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwi-
schen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNG An der Stralle talseits bis 0,4 m mit Hecken oder Mauerchen, bergseits sind
Mauern bis 0,8 m Hohe zulassig, wenn dahinter aufgefillt wird, ansonsten
Einfriedung bis 0,4 m. Hohere Einfriedungen bis 1,3 m sind auf die Haus-
flucht zuriickzusetzen. An den seitlichen und riickwartigen Grundsticksgren-
zen sind ab der Hausflucht Einfriedungen bis 1,3 m méglich. Betonpfosten
sind nicht erlaubt.

- .’ Vorhandener Gehdlzbestand, der zu erhalten ist.

”. Baum- und Strauchbepflanzung auf éffentlichen Griinflachen mit heimischen
Laubgehdlzen.

. 0 . Anpflanzung von StraRenbdumen auf offentlichem Grund. Zu verwenden
sind hochstammige heimische Laubbdume mit mind. 16-18 cm Stamm-
umfang.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

. . . In den Vorgéarten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbdume ent-
sprechend den u.a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstam-
me mit mind. 16-18 cm Stammumfang. Die Anrechnung als Hausbaum ist
maoglich.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

. . . Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Haus-
baum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grundstucksgrofe ist
ein weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan symbo-
lisch dargestelit.

“D w “ Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft. Die Baugrundstiicke sind
durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind ausschlieltlich
standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.

PFLANZBEISPIELE BAUME
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Birke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlin-
de (Tilia cordata), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana). Bergjohannisbeere
(Ribes alpinuum), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Heckenrose (Rosa
canina), Apfelrose (Rosa rugosa), Schneeball (Viburnum lantana), Schwar-
zer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Weilldorn (Crataegus spec), Faulbaum (Rhamnus fragula).

HINWEISE
o Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
1234 Flursticksnummem

— 430 —~ Hohenlinie

Vorhandene Wohngebaude
| = 1 Vollgeschol3, D = Dachgeschol}, S = Sockelgeschol.

N

Eana Vorgeschlagene Wohngebaude
Lr"—ﬂ Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag dargestelit. Festgesetzt ist
= |

die Bauform und die Firstrichtung.

E

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

= |
|
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Vorgeschlagene Garagenstandorte
_-_._..._. Naturpark Spessart, Grenze der ErschlieBungszone.

r
|
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ABSTANDSREGELUNG
Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache
zulassig.

SCHALLTECHNISCHER OIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelarm, der hohere auf Verkehrsldrm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher anzu-
legen. Vorhandene oder beim Strafenbau entstehende Bdschungen geho-
ren zu den privaten Grundstiucken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

DRAINAGEWASSER
Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

GEMEINDE HEINRICHSTHAL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN
HEIGENBRUCKENER STRASSE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auller Kraft.

[ [ B R Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
Im WA- Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafigebend sind die Baugrenzen.
Im WA- Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

145 1 Voligescholy zwingend, 1 als Voligescho? anzurechnendes SockelgeschoR
und 1 als Vollgeschofd anzurechnendes DachgeschoBl als Hdchstgrenze.

hisI‘ | 155 Bergseite 1 VoligeschoB zwingend, Wandhohe bis 3,5 m iiber natiirichem
65 | Gelande. Talseite Wandhohe bis 6,5 m (iber natiirichem Gelande. Sattel-

dach, Dachneigung 40°- 46°, ohne Kniestock.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig.
1. Schleppgauben ab 45" Dachneigung.
2. Gaubenlidnge insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m.
4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzuldssig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden zugelassen, wenn sie sich dem Hauptbaukdrper unterord-

nen, max. 50% der Hauslange.
KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhéhe zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei Einzelhdusern mind. 500 m?

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffullungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der fesgesetzten
Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,80 m Héhe zuldssig. Ausnahmen sind
mit dem Bauantrag besonders nachzuweisen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A ’ Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig.
Baugrenze
1 Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entspre-

chend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

VERKEHRSFLACHEN

< | StraBenfiache

[ |  Mischverkehrsflache

= |  Geh- und FuBwege

. Strallenbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflichen - Verkehrsgriin

Spielplatz

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GARAGEN
1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Flucht, Dachform und Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend.
5. Abstand von der Stralenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG GARAGEN
Wandhohe talseits dem Gelénde entsprechend bis 4,0 m.

ZUFAHRT Die Zufahrisbreite vor Garagen darf pro Grundstick max. 5,0 m betragen.
Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstrei-
fen zwischen den Einfahrten anzuordnen, max. Steigung 10 %.

60— Breite in Meter (z.B. Straenbreite, Vorgartentiefe).

Abgrenzung unteschiedlicher Nutzungen.

Geschatztes Uberschwemmungsgebiet bei Starkregen.




